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%CINCATARINA

Data da Reunido: 11/08/2026

Hora inicio: 13h30 Hora fim: 14h50

Local: Posto de Saude

Assuntos: Minuta de Lei de Uso e Ocupagao do Solo

Entidades: CINCATARINA, Comissao de Revisao do Plano Diretor, Conselho de Desenvolvimento e
Convidados.

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca (06 participagoes)

Dados Pessoais n3o citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n? 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos onze dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, de forma presencial, no Posto de Saude
do municipio de Ponte Alta do Norte, realizou-se a Reunidao Técnica de Revisao do Plano Diretor, iniciada
as treze horas e trinta minutos, entre a Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA, membros
da Comissdo de Revisdo do Plano Diretor, do Conselho Municipal de Desenvolvimento e convidados, para
tratar da apreciacdo das alteracdes propostas para as Minutas de Lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupacao
do Solo. A senhora Joselaine T., iniciou a reunido apresentando-se e apresentando o senhor Lucca D. S.,
ambos integrantes da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA. Apresentou o cronograma e
o regimento interno da reunido, comunicou que a reunido seria gravada para posterior transcricio em ata
e disponibilizagdo no site de Revisao do Plano Diretor. Convidou a senhora Leticia A. I. R., presidente da
Comissdo para que fizesse a abertura da reunido. A senhora Leticia A. I. R. declarou aberta a reunido. A
senhora Joselaine T. informou que a senhora Leticia A. I. R. encaminhou os questionamentos elaborados
pela Comissdo e iniciou a analise da poligonal denominada Zona de Interesse Industrial de Expansao,
situada em d&rea anteriormente identificada como Macrozona de Desenvolvimento EconO6mico, cuja
ampliacdo para finalidade industrial havia sido mencionada pelo chefe do Poder Executivo Municipal. A
senhora Joselaine T. explicou que a incorporacdo da poligonal exigiria a alteracdo do Macrozoneamento
do Plano Diretor e da definicdo da area, apresentou a recomendacdo de substituir a denominacao
Macrozona de Desenvolvimento Econdmico por Macrozona de Interesse de Expansado. Justificou que a
nova designacgao preservaria a liberdade futura do Municipio para decidir se a area receberia destinagao
industrial, residencial ou diversa. A senhora Leticia A. |. R. questionou se a area permaneceria como uso
rural. A senhora Joselaine T. esclareceu que sim, até que houvesse a ampliagdao do perimetro urbano.
Complementou que a area seria classificada como Macrozona de Interesse de Expansao e, na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo, como Zona de Interesse de Expansdo. O senhor Lucca D. S. ressaltou que essa
condicdo permitiria ao Municipio definir posteriormente a finalidade adequada, mediante lei especifica
de ampliagdo do perimetro urbano e observancia dos critérios de georreferenciamento, zoneamento e
parametros urbanisticos. A senhora Leticia A. |. R. questionou sobre os ritos para incluir a area delimitada
no perimetro urbano. A senhora Joselaine T. esclareceu que deveria ser realizado mediante legislacdo
especifica de ampliagcdo do perimetro urbano. O senhor Marcos S. P. questionou se a area permaneceria
sujeita aos parametros vigentes até a alteracdo do perimetro e se a transformacdao dependeria da
aprovacao prévia do Plano Diretor. A senhora Joselaine T. respondeu que a inclusdo no perimetro urbano
dependeria de lei especifica, sujeita as diretrizes previstas no Plano Diretor, e que a delimitacdo em analise
apenas indicaria drea prioritaria para eventual expansao. Informou que a proposta nao alterou a poligonal
encaminhada pela Comissdao, somente sua denominacdo, e esclareceu que o direito de preempg¢do nao
incidiria enquanto a area permanecesse rural. A senhora Joselaine T. apresentou as alteracdes necessarias
na Minuta de Lei do Plano Diretor, incluindo a criagcdo da quinta macrozona, incorporac¢ao da sua definicdo
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a minuta e substituiu a referéncia a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico pela Macrozona de
Interesse de Expansao no dispositivo relativo a outorga onerosa de alteragdo de uso. A senhora Joselaine
T. apresentou o cartograma da Companhia de Pesquisa de Recursos Minerai — CPRM, que indicou
suscetibilidade a risco hidroldgico e inundagdo em parte da area. Explicou que tais informagdes nao
estavam disponiveis durante a elaboragao do Progndstico, razao pela qual eventual licenciamento futuro
estaria sujeito a restrigdes adicionais. Questionou se a Comissao gostaria de alterar a localizagdo da
Macrozona de Interesse de Expansdo para outra drea que ndo apresentasse riscos. A senhora Leticia A. I.
R. ressaltou que devido ao cérrego percorrer todo o municipio, existem diversas areas com riscos. A
senhora Leticia A. |. R. questionou se ja seria possivel realizar a ampliacdo do perimetro urbano. A senhora
Joselaine T. esclareceu que a Revisao do Plano Diretor ndo englobava a ampliagdo do perimetro urbano,
apenas estabelecia as diretrizes para serem seguidas e orientava as dreas possiveis para ampliagao.
Questionou se a Comissao concordava com as propostas apresentadas. O senhor Marcos S. P. prop0s que
a area industrial existente permanecesse com destinacdo econdmica, a fim de concentrar a implantacao
de industrias e evitar avango em direcdo a area urbana consolidada, sugeriu que a porgao cinza
permanecesse como Zona de Interesse Industrial Dois, enquanto a nova porc¢ado branca fosse classificada
como Macrozona de Interesse de Expansdo. A senhora Joselaine T. submeteu a proposta do senhor
Marcos S. P. aos presentes, que solicitava que a porcdo em cinza fosse definida no Macrozoneamento
como Macrozona de Desenvolvimento EconOmico, e a por¢dao em branco como Macrozona de Interesse
de Expansdo; e no zoneamento, a porcao cinza fosse definida como Zona de Interesse Industrial Dois e a
porcdo branca como Zona de Interesse de Expansdo. A Comissdao concordou com a proposta apresentada
pelo senhor Marcos S. P., bem como concordaram em ajustar o limite até a estrada para conferir maior
coeréncia cartografica. A senhora Joselaine T. informou que a alteragao exigiria nova aprovagao do Plano
Diretor pela Comissao e pelo Conselho e distribuiu os atestados de aprovagdo. A senhora Joselaine T.
explicou que, na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, seriam mantidos os objetivos e parametros da Zona de
Interesse Industrial Dois e incluida nova se¢ao para a Zona de Interesse de Expansdo, cujos objetivos
consistiriam em orientar a expansao futura da area urbana e estabelecer faixa de transicdo com as areas
rurais, permanecendo aplicaveis os parametros da Zona de Interesse Agricola até a efetiva ampliacao do
perimetro urbano. Ainda, frisou que a Zona de Interesse Industrial Dois seria mantida na Tabela de
Parametros Urbanisticos. A senhora Joselaine T. comentou que a Comissao encaminhou a Lei municipal
ndmero um mil, cento e oitenta e nove de vinte de outubro de dois mil e vinte, que proibia a atividade de
reflorestamento em raio de quinhentos metros da area urbana, destacou que a recomendac¢ao da Equipe
de Planejamento de Cidades foi, classificar, na tabela de uso do solo, o reflorestamento como uso proibido
na Zona de Interesse Industrial Um e inserir no cartograma de restricdes ocupacionais a faixa de proibicao
de reflorestamento, vinculada a lei vigente ou a norma que a substituisse. A senhora Leticia A. I. R.
guestionou como empresas poderiam realizar novos plantios apds a edicao da lei e se o procedimento de
licenciamento perante o Instituto do Meio Ambiente - IMA exigiria declaracdo de uso do solo expedida
pelo Municipio. A senhora Joselaine T. esclareceu que, em tese, a consulta de viabilidade municipal
deveria informar a restricdo e impedir o plantio incompativel, ressaltou que eventual implantacdo em
desconformidade demandaria fiscalizacdo e sugeriu verificar perante o Instituto do Meio Ambiente - IMA
o procedimento efetivamente adotado. O senhor Marcos S. P. recordou que, em reunido anterior com
técnicos, teria sido ajustada a retirada do plantio existente e a vedacdo da sua reposicdo. A senhora
Joselaine T. esclareceu que a nova previsdo reforcaria a proibicdo como restricdo ocupacional e confirmou
gue a faixa de quinhentos metros acompanharia futuras ampliacdes do perimetro urbano, conforme a
redacao da legislacdo municipal. Os presentes concordaram com a inclusdo da restricdo cartografica e
normativa. A senhora Joselaine T. passou a analise das Zonas Especiais de Interesse Social e informou que
a primeira poligonal encaminhada ndo continha edificacdes, razdo pela qual foi recomendada a sua
classificacdo como Zona Especial de Interesse Social Dois, destinada a reserva de area vazia para futura
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implantacdao de habitagdo de interesse social. Os presentes confirmaram essa finalidade, discutiram o
ajuste da poligonal para eliminar recorte residual e concordaram com a ampliagao aproximada de vinte e
qguatro mil metros quadrados. A senhora Joselaine T. apresentou a segunda poligonal, que continha
edificagOes, e recomendou sua classificagdo como Zona Especial de Interesse Social Um, destinada a
requalificacdo e regulariza¢dao. A senhora Leticia A. I. R. questionou a incidéncia do direito de preempg¢ao
sobre terrenos especificos e indicou uma drea na Rua Abelardo Padilha, de interesse da municipalidade
para aquisi¢cao e posterior implantagao habitacional. A senhora Joselaine T. explicou que o direito de
preempg¢ao ndao imporia desapropriacdo imediata nem alteragao do uso consolidado, mas obrigaria o
proprietario a oferecer preferencialmente o imével ao Municipio quando decidisse aliena-lo. Os presentes
identificaram trés areas de propriedade municipal, e concordaram em ajustar a delimitacdo cartogréfica
para reunir as areas de interesse e evitar enclave de Zona de Interesse Residencial Um entre a Zona
Especial de Interesse Social Um e a Zona Industrial. O senhor Marcos S. P. ponderou que parte da drea
possuia uso industrial consolidado e questionou se a alteracdo para interesse social exigiria retirada da
atividade. A senhora Joselaine T. respondeu que o uso existente permaneceria consolidado e que a
alteragdo produziria principalmente os efeitos de planejamento e de preferéncia aquisitiva futura. Os
presentes concordaram com a classificacdo da drea residual como Zona Especial de Interesse Social Dois
e com a incidéncia do direito de preempcao sobre os imdveis privados correspondentes. A senhora
Joselaine T. apresentou a terceira poligonal, identificada como Zona Especial de Interesse Social Trés, sem
edificacoes, informou que se entendeu que o interesse do municipio seria a futura habitacdo de interesse
social. A senhora Leticia A. I. R. ressaltou que essa area ja seria pertencente ao Municipio. A senhora
Joselaine T. esclareceu ndo haveria necessidade de direito de preempc¢do sobre bem ja publico. Alertou
gue parte da area continha nascente e suscetibilidade hidroldgica a inundacdo, circunstdncias que
tornariam o licenciamento mais restritivo, e os presentes decidiram manter a delimitagdo, cientes das
condicionantes ambientais. A senhora Joselaine T. esclareceu que foi recebido uma delimitagao adicional,
gue continha apenas uma imagem e a Comissdo esclareceu que o arquivo foi enviado de forma
equivocada. Encerrada a andlise dos cartogramas, a senhora Joselaine T. iniciou a leitura das contribuicGes
relativas a tabela de parametros urbanisticos. Apresentou a proposta de redu¢ao da area minima dos
lotes da Zona Mista Comercial de quinhentos e dez metros quadrados para quatrocentos e cinquenta
metros quadrados, explicando que o parametro técnico inicial considerou a morfologia dos lotes
existentes e a auséncia de areas significativas para novos parcelamentos, mas reconhecendo que a
decisdo competiria a Comissdao e ao Conselho. A senhora Leticia A. I. R. confirmou a proposta de
quatrocentos e cinquenta metros quadrados. O senhor Lucca D. S. questionou se na area apresentada
havia algum caso de desmembramento. Os presentes relataram situacdes de imdveis centrais
informalmente divididos por contratos e sem aprovacdao de desmembramento. A Comissao e o Conselho
aprovaram a area minima de quatrocentos e cinquenta metros quadrados. A senhora Joselaine T. leu a
contribuicdo referente a Zona de Interesse Residencial Um, que prop6s drea minima de trezentos e
sessenta metros quadrados e recuo frontal de cinco metros, em substituicdo a proposta técnica de
guatrocentos e vinte metros quadrados e recuo frontal de quatro metros. Os presentes justificaram que
os projetos locais utilizavam predominantemente lotes de trezentos e sessenta metros quadrados e
concluiram pela adog¢do dessa area e da testada de doze metros. A senhora Joselaine T. ponderou que o
recuo de cinco metros seria elevado para a determinada zona e recomendou a manutencdo de quatro
metros. A Comissdo e o Conselho concordaram com a proposicdo. A senhora Joselaine T. apresentou a
contribuicdo referente a Zona de Interesse Residencial Dois, que solicitou recuo frontal de cinco metros e
esclarecimento sobre o indice de aproveitamento basico. Informou que a recomendacdo da Equipe de
Planejamento de Cidades do CINCATARINA seria o recuo frontal de trés metros. A senhora Leticia A. |. R.
guestionou se o indice de aproveitamento basico previsto para a Zona de Interesse Residencial Dois,
serviria para maximo também. A senhora Joselaine T. explicou que a presenca apenas do coeficiente
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basico significava que a edificacdo poderia alcangar esse limite sem utilizar outorga onerosa ou
transferéncia do direito de construir. Destacou que esses instrumentos eram aplicaveis para atingir indice
de aproveitamento maximo nas areas dotadas de infraestrutura que admitiam maior adensamento. O
senhor Lucca D. S. esclareceu que, o coeficiente minimo se relacionava a fungao social da propriedade e
aos instrumentos de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulsérios e Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU progressivo. A senhora Isabella O. questionou se nas zonas que foram previstas apenas o
indice de aproveitamento bdsico, o proprietario seria obrigado a edificar aquela drea ou poderia edificar
uma area inferior. A senhora Joselaine T. esclareceu que o proprietario poderia construir abaixo do indice
basico, mas ndo o ultrapassar na zona sem previsao de coeficiente maximo. Quanto ao recuo frontal, a
senhora Joselaine T. reiterou a recomendacdo de trés metros para a Zona de Interesse Residencial Dois,
e os presentes aprovaram o parametro. A senhora Joselaine T. leu a contribuicdo referente a Zona de
Interesse Industrial Um, que propds area minima de mil metros quadrados e testada minima de vinte
metros, e confirmou com os presentes a alteracdo solicitada. O senhor Nilseu T. questionou sobre a taxa
de ocupacdo. A senhora Joselaine T. informou que o parametro proposto era de sessenta por cento para
as zonas em geral e de setenta por cento apenas para a Zona Mista Comercial, em razdo da maior
intensidade de comércio e de edificacGes, preservada a permeabilidade do solo. O senhor Lucca D. S.
ressaltou que houve um acréscimo na taxa de ocupacdo, em relacdo aos parametros vigentes no
municipio. O senhor Nilseu T. ponderou que a reducdo dos lotes poderia reduzir proporcionalmente a
area edificavel e questionou os efeitos sobre unidades adicionais e constru¢des de esquina. A senhora
Joselaine T. respondeu que os lotes de esquina deveriam observar recuo frontal em ambas as testadas e
teriam drea minima acrescida em dezesseis por cento, calculada para compensar a perda decorrente dos
recuos. O senhor Nilseu T. declarou-se esclarecido. A senhora Joselaine T. leu a contribuicdo relativa a
Secdo Seis da Minuta de Lei de Uso e Ocupacao do Solo, a qual sugeriu incluir referéncia a lei municipal
de reducdo da faixa ndo edificavel para cinco metros. Explicou que a redagao ja remetia a Lei Federal
namero seis mil, setecentos e sessenta e seis e as demais normas aplicdveis, cujo artigo quarto admitia
reducdo, por lei municipal ou distrital de planejamento territorial, da faixa ndo edificavel ao longo de
rodovias até o limite minimo de cinco metros. A senhora Joselaine T. recomendou ndo inserir nUmero
especifico da lei municipal, a fim de evitar desatualiza¢ao e inseguranca juridica em caso de revogac¢ao ou
substituicdo, sugerindo, utilizar apenas, a expressao “legislacao especifica”, e os presentes concordaram
com a recomendacao. A senhora Joselaine T. perguntou se havia outras dividas e informou que, diante
dos questionamentos recebidos e das altera¢des definidas, a minuta poderia ser considerada aprovada,
ressalvada. A senhora Leticia A. I. R. afirmou que a Comissao havia analisado previamente o material e
considerou possivel aprova-lo com as altera¢des deliberadas. Os presentes fizeram apontamentos sobre
as denominac¢bes das edificagdes constantes no Inventdrio do Patrimbnio Histérico e Cultural e
esclareceram referéncias histéricas de estabelecimentos, sem alteracao substancial das deliberagdes. O
senhor Marcos S. P. questionou sobre a distancia aplicavel a faixa ndao edificavel da rodovia. A senhora
Joselaine T. confirmou a possibilidade de reducdao para cinco metros mediante legislacdao especifica
compativel com a norma federal. A senhora Joselaine T. distribuiu o atestado de aprovacdo da Minuta de
Lei de Uso e Ocupacdo do Solo para assinatura e lembrou que a Audiéncia Publica constituiria nova
oportunidade para apresentacdo de contribuicdes antes da conclusdo do processo. Informou que a
proxima minuta a ser trabalhada seria o Cdédigo de Posturas e perguntou se havia questionamentos finais.
Diante da inexisténcia de novas manifestacGes, a senhora Leticia A. I. R., presidente da Comissdo, declarou
por encerrada a reunido as quatorze horas e cinquenta minutos do mesmo dia.

Préximos passos do Consdrcio Publico Interfederativo Nacional - CINCATARINA:

1. Elaboracdo da Minuta de Lei do Cédigo de Posturas e encaminhar aos membros da Comissdo e do
Conselho para analise.
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Préximos passos da Comissao de Revisao do Plano Diretor e do Conselho de Desenvolvimento:

1. Analisar a Minuta de Lei do Cédigo de Posturas.




